Brf Rakostjarnet nr 1
757201-8047

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rakostjarnet nr 1

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Al T Verksamn

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2044.

Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i fastigheten nr 1 i 64 kv. Rakostjarnet i stadsdelen Kortedala med adressen 1-9 vid
Vdrmanadsgatan at medlemmarna upplata bostdder och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegrénsad tid.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-02-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 1999-06-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sven Appelgren Ledamot

Sven Fransén Ledamot

Hans Haagensen Ledamot

Theres Hampusson Houessou Ledamot

Tobias Olsson Suppleant Avgatt under aret
Rian Utbult Suppleant Avgar vid drsmotet

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Sven Fransén, Hans Haagensen och Tobias Olsson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Roger Sigfors Ordinarie Intern
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Valberedning

Kenneth Andersson Sammankallande
Catarina Appelgren Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-03-28.
Extra foreningsstamma holls 2017-04-05. Fortsattning av ordinarie stamma..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KORTEDALA 64:1 1955 Goteborg

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvédrmning sker via vdrmecentral.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 128 m?, varav 2 937 m2 utgdr lagenhetsyta och 191 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15 18

12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fjarrvarmecentral 21 m? tv
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Teknisk status

Brf Rakostjarnet nr 1

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

757201-8047

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av garageportar 2017 Klart
Planerat underhall Ar Kommentar
Elinventering 2016 Paborjat
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk Férvaltning
HSB Fastighetsjour

Foreningens ekonomi

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2044.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1697 775 1639 300
Rorelseintakter 2023 141 2 041518
Finansiella intakter 10 811
Minskning kortfristiga fordringar 14 655 0
Okning av kortfristiga skulder 5964 0

2 043 740 2 042 329
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 534 256 1527029
Finansiella kostnader 14 981 16 340
Okning av kortfristiga fordringar 0 87 970
Minskning av langfristiga skulder 135 000 135 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 217 516

1684 237 1983 854
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 057 278 1697 775
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 359 503 58 475

*Likvida medel redoviggs i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror
5% C')vrig drift Avskriv-
45% ningar
4%
Reparationer
5%
Periodiskt
underhdll
8%
Fastighets-
avgift i
5% o Taxebundna
Arsavgifter kostnader
95% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Styrelsens arbete under aret

Styrelsens arbete har under aret foretradesvis varit inriktat pa administrativa fragor.

Vi har bérjat att se dver vara avtal. Det &r ett arbete som i vissa fall kréver noggrant arbete. Vi &r inte klara med detta
arbete utan kommer att fa anvanda dven 2018 till detta.

Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram en ny hemsida. Sidan ar &nnu inte helt fardig men den ar sa pass
fardig att det gar att anvanda den. | samband med detta har vi ocksa dndrat var mailsystem.
Styrelsen har arbetat fram nya riktlinjer att anvandas for introduktion av nya medlemmar.

Vi har ocksa under aret bytt bank. Nar vi borjade anvanda oss av SBC;s tjanster var vi tvungna att ha en del av vara
bankkonton hos Handelsbanken medan vi fortsatte att ha 1&n och sparkonto hos Nordea. Detta var en mycket
besvarlig 16sning for oss. | samband med folkstormen mot Nordea under hosten och det faktum att vara I1an hos
Nordea skulle skrivas om fattade darfor styrelsen beslut att ga over helt till Handelsbanken.

Koreglerna for garage och parkeringsplatser har varit inkompletta och rériga. Styrelsen har darfor arbetat med att
fortydliga dessa samt komplettera dessa i de fall det har behdvts. Annu &terstar nagra fragor innan vi kan fatta ett
definitivt beslut.

Vara stadgar har blivit valdigt foraldrade. Det har gjorts en mangd lagandringar som har satt manga delar av vara
stadgar ur spel. Dessutom &r stadgarna, ur en spraklig synvinkel, véaldigt omoderna. Styrelsen har darfér, i samverkan
med SBC, tagit fram ett férslag pa nya stadgar fér féreningen. Detta arbete har varit véldigt tidskravande.

Naturligtvis har vi ocksa gjord en del férbattringar pa huset.

Vi har malat garageportarna. Vi har kopt en grill som alla medlemmar kan anvanda. VI har beslutat att satta upp
stolpar for att férhindra bilar inne i var tradgard. Atgarden &r annu inte genomford da vintern forhindrar denna sorts
arbete.

Vi har, i traditionell ordning, genomfort bade var och hoststadning i tradgarden.
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Medlemslagenheter: 54 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

o

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgif/m? bostadsrattsyta 651 652 654 459
Hyror/m?2 hyresrattsyta 50 86 0 0
Lan/m2 bostadsrdttsyta 429 475 521 598
Elkostnad/m? totalyta 14 13 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 100 139 114 107
Vattenkostnad/m? totalyta 39 38 47 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 5 6 3
Soliditet (%) 48 39 25 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 401 427 360 -2 934
Nettoomsattning (tkr) 2 008 2 020 2010 1445

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 937 m2 bostader och 191 m? lokaler.
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Disposition av
foregaende
ars resultat

757201-8047

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 179 450 0 0 179 450
Intrédesavgifter 5400 0 0 5400
Fond for yttre underhall 1620904 280000 -19 096 1360 000
S:a bundet eget kapital 1805754 280 000 -19 096 1544 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -647 157 -280 000 445 644 -812 801
Arets resultat 401 471 401 471 -426 548 426 548
S:a ansamlad forlust -245 686 121471 19 096 -386 253
S:a eget kapital 1560 068 401 471 0 1158 597
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
drets resultat 401 471
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -367 157
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -280 000
summa balanserat resultat -245 686
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas L 133950
att i ny rakning overfors -111 936

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 007 789 2 020227
Ovriga rérelseintakter Not 3 15322 21 291
Summa rorelseintakter 2023 111 2041518
b Not 4 -1266 179 -1 244 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 457 -101 923
Personalkostnader Not 6 -114 620 -181 043
Avskrivning av materiella Not 7 -72413 -72 413
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 606 669 -1 599 441
RORELSERESULTAT 416 442 442 077
F NE& POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 811
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 981 -16 340
Summa finansiella poster -14 971 -15 529
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 401 471 426 548
ARETS RESULTAT 401 471 426 548
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILL GAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1 083 842 1129433
Maskiner och inventarier Not 9 0 26821
Summa materiella anlaggningstillgangar 1083 842 1156 255
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 10 1 000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1084 842 1 157 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 444
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1361104 985 264
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 45 000
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1361104 1036 708
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 832 947 812495
Summa kassa och bank 832 947 812 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 194 051 1849 203
SUMMA TILLGANGAR 3278 893 3 006 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

TA

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 5 400 5400
Medlemsinsatser 179 450 179 450
Fond for yttre underhall eh Not 13 1620 904 1360 000
Summa bundet eget kapital 1805754 1544 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -647 157 -812 801
Avets resultat ) B - 401 471 426 548
Summa fritt eget kapital -245 686 -386 253
SUMMA EGET KAPITAL 1560 068 1158 597
~ Skulder till kreditinstitut Not 14,15 1080 000 1215000
Summa langfristiga skulder 1080 000 1215 000

Oy

Kort

MIGA SKI

fristig del av skulder till Not 14,15 180 000 180 000

VER

kreditinstitut

Leverantorsskulder 56 701 71122
Ovriga skulder 224 453 201 255
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 177 671 180 484
intakter o . i

Summa kortfristiga skulder 638 825 632 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3278 893 3 006 458
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Noter
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Igsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1912 917 1916 268
Hyror lokaler 9 553 16 499
Hyror parkering 12 000 12 000
Hyror garage 71520 70 880
Hyror forrad 1 800 1 800
Utférda arbeten 0 2779
_ Oresutjdmning -1 1
2 007 789 2 020 227
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2017 - 2016
Aterbaring forsakringsbolag 11 474 0
~ Ovriga intékter 3 848 21 291
15 322 21291
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Not4  DRIFTKOSTNADER 5k 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5997 5819
Sndréjning/sandning 69 620 67 261
Stadning entreprenad 32 504 31542
Gemensamma utrymmen 356 3 595
Garage 0 716
Gard 7 881 6 959
Forbrukningsmateriel 3696 7 661
Fordon ar.. b 648 794
120 702 124 347
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 032 2 313
Brf Lagenheter 0 5863
Tvattstuga 2 900 2975
Las 11489 4093
VVS 3728 0
Elinstallationer 0 5 366
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 644
Garage/parkering 25000 0
Vattenskada Sl g 29 325 . 83715
77 974 33629
Periodiskt underhall
Byggnad 133 750 0
Entré/trapphus 0 1909%
133 750 19 096
Taxebundna kostnader
El 45 288 42 006
Varme 313 304 435920
Vatten 120 770 119 257
Sophamtning/renhallning 43 277 68 167
Grovsopor 5 804 889
528 443 666 238
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 939 44 936
Markhyra/végavgift/avgald 1452 2158
Tomtrattsavgald 102 320 100 856
Kabel-TV 73 240 71980
Bredband s 106 920 106920
328 871 326 850
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 440 73 902
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1266 179 1244 062
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 1192 119
Juridiska atgéarder 42 000 0
Inkassering avgift/hyra 5200 2975
Féreningskostnader 848 6 548
Styrelseomkostnader 448 0
Fritids- och trivselkostnader 5723 4749
Forvaltningsarvode 85771 66 750
Administration 12275 14 921
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5700
OBS konto 0 161
153 457 101 923
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 400 110474
Loner 25 200 34 600
_Sociala kostnader 21020 35969
114 620 181 043
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 45 591 45 591
Inventarier 26 821 26821
72 413 72 413
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Not8  BYGGNADER OCH MARK ~2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjgn 3039424 3039424
Utgaende anskaffningsvarde 3039424 3039 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 909 991 -1 864 400
Avrets avskrivningar enligt plan e ol Al -45 591 __=45591
Utgaende avskrivning enligt plan -1 955 582 -1909 991
Planenligt restvarde vid arets slut 1083 842 1129 433
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 281 000 19 281 000
Taxeringsvardemark 9662000 9662000
28 943 000 28 943 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 400 000 28 400 000
Lokaler 543 000 543000
28 943 000 28 943 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31 -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 443 759 443 759
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining M 0 AT .
Utgaende anskaffningsvarde 443 759 443 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -416 938 -390 116
Arets avskrivningar enligt plan -26 821 -26 821
Utrangering/forsélining L 0 O 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -443 759 -416 937
Redovisat restvarde vid arets slut 0 26 822
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
~ VARDEPAPPERSINNEHAV
lnsats - 1 000 1000
1000 1000
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR ERR: 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 16 499 16 499
Skattekonto 50 284 1184
Skattefordran 49 598 52136
Klientmedel hos SBC 1244723 885 280
Fordringar 0 30 165

1361104 985 264

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Amortering 30 dec Nordea [an L. 0 45 000

0 45 000

Not 13 FOND EOR YTTRE UNDERHLA,‘!—_L_, = o o 2017-12-31 2016-12-31 )
Vid arets borjan 1 360 000 1 080 000
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -19 096 0
Vid arets slut 1620 904 1360 000

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Nordea 1,120 % 1260 000 1395000  Rérlig3 man
Summa skulder till kreditinstitut 1260 000 1395000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =180 000, -180 000
1 080 000 1215 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 2 308 500 2 308 500
Inga
Eventualforpliktelser Inga
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3 569 0
Avgifter och hyror 174 102 177 416
Upplupna semesterloner v 0 3068
177 671 180 484
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

——

GOTEBORG den .7 /§ 2018

N

Svi ppelgren Sven Fransén

Ledamot Ledamot
~ A
/7 ¢ [ /
A s e Vg
; / ns%g se / &[ VTheres Hampusson Houessou
™~ Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2018

haliper

Intern revisor
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