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STADGAR FOR BRF RAKOSTJARNET NR 1.

1. Foreningens firma och i#ndamil.

S
Foreningen vars firma ar BRF RAKOSTJARNET NR 1, har till &dndamil

att dga och férvalta bostadshus i Goteborg. Foreningen skall framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
lata bostdder och andra lokaler till nyttjande utan begrédnsning
till tiden. Denna rdtt inom foreningen kallas bostadsridtt, och med-
lem kallas bostadsrdttshavare.

2. Medlemsskap och upplatelse.

s 2.

Féreningens medlemmar utgéres av fysiska personer, som efter ansg-
kan ddrom, av styrelsen antagits till medlemmar.

Intrdde i foreningens hus beviljas person som erh3ller bostadsratt
i foreningens hus.

Anstkan om medlemsskap goéres skriftligt pd faststdllt formuldr. Av
ansdkan skall framgd om det sdkta medlemsskapet anknyter till be-
stdmd bostadsrdtt. Den som innehar bostadsritt skall styrka inne-
havet. Skall bostadsrdtten foretrddas av flera &n en medlem, bdr
det framgd av medlemsansdkan, vem foreningen i férsta hand bér kon-
takta i angeldgenheter som rér bostadsritten.

Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen s& ldnge han
innehar bostadsritt.

For varje bostadsrdttshavare skall bostadsrdttsbevis utfidrdas, dir
genom styrelsens foérsorg anteckningar skall géras om verkstidllda
inbetalningar enl. §§ 3-6.

3. Avgifter och fonder.
& 13

Vid intrdde i foreningen skall varje medlem till foreningen erlidgga
en avgift av kr: 100:-.

Féreningen kan dessutom besluta om att ersdttning for ritten att
teckna bostadsradtt skall erldggas till foreningen.

§ 4.

Grundavgiften fo6r bostadsrédtt beridknas efter ligenhetens andelsvar-
de. Andelsvdrdet dr lika med det uppskattade vdrdet av ldgenheten
i forhdllande till vdrdet pd alla lidgenheterna i féreningens hus.

Vid forsdljning av ldgenhet 36 dger styrelsen rdtt att bestidmma en
uppldtelseavgift.

5 3.

Arsavgift skall erlédggas for bestridande av ldpande utgifter, s8som
rédntor, amorteringar pad 1l&n, skatter, foérsdkringspremier, férvalt-
ningskostnader, underhdll av gemensamma och allm#nna utrymmen, upp-
vdrmning, vatten, el.kraft och renhd8llning m.m.

I drsavgiften skall dven ingd avsdttning till yttre och inre repa-
rationsfonder samt till reservfond.

Arsavgiften beridknas efter ligenhetens andelsvirde.



Sdrskilt tillskott, rdknat pad ldgenhetens andelsvdrde, far efter
beslut pad féreningssammantrdde, avkrdvas bostadsrdttshavare till
tdckande av opardknade utgifter.

Sarskilt tillskott far inte for ndgot ridkenskapsdr overstiga 10 7%
av andelsvidrdet eller kridvas tidigare dn tre mdnader frdn det att
beslut fattats.

§ 6.

Inom foreningen skall f&ljande fonder finnas:
Fond fér inre underhall.

Fond f6r yttre underhdll.

Reservfond.

Till fonden fo6r inre underhdll avsdttes arligen ett belopp mot-
svarande 1 % av andelsviardet. P4 fonden innestdende medel dispone-

ras av bostadsrdttshavaren.

Till fonden f&r yttre underhdll avsdttes Aarligen ett belopp mot-
svarande minst 1 7 av andelsvérxdet.

Reservfonden bildas genom en &rlig avsdttning av minst 0,1 Z av
andelsvardet, dock ldgst 5 %Z av foreningens arsvinst. Avsédttning
till reservfonden skall ske till dess att fonden uppgdr till minst
ett belopp motsvarande 5 7 av samtliga andelsvarden, dock lédgst
det belopp som stadgas i foreningslagen.

8§ 7.

Utéver i §§ 3-6 upptagna avgifter fdr avgift till foreningen icke
avkrdvas bostadsrdttshavare eller medlem.

4. Styrelse och revisorer.

§ 8.

Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse bestdende av

ldgst tre, hogst fem ledamdter, vilka vdljes pd ordinarie fdrenings-
stdamma for tiden tvd 4r i taget. For samma tid utses samtidigt

tvd suppleanter. Mandattiden f&r ordinarie ledaméter och supplean-
ter bestidmmes sd att hdlften av dem skall avgd vid didrpd f&ljande
féreningsstdmma. Frigan om vilka som skall avgd férsta gdngen av-
gores genom lottning. Avgdende ledamot far omvdljas.

Styrelsen skall ha sitt sdte i Goteborg.

For styrelsens medlemmar skall en ansvarsforsdkring tecknas.

§ 9.

Styrelsen utser tvad personer,(ledamot, styrelsesuppleant eller
annan person) att var for sig teckna foreningens firma.

§ 10.
Styrelsen utser inom sig ordférande, kassor, sekreterare och fas-

tighetskontrollant.

8 LI,
Styrelsen dr beslutsfdr ndr mer an hdlften av dess ledamoter &ar

narvarande. For beslut fordras att minst tre ledamdoter &r ense.



§ 12,

P4 styrelsen ankommer det att faststdlla grundavgift och drsavgift,
samt ersdttning for teckningsrdtt, och att dven bestdmma i vilken
ordning beloppen skall erlidggas.

8§13
Styrelsen dger ej utan foreningsstdmmans bemyndigande rdtt att for-

sdlja, nedriva, ombygga eller beldna /inteckna/ foreningens fasta
egendom. Givet bemyndigande gdller icke utdver tva ar.

§ 14.
Styrelsen ansvarar for att handelsbocker for foreningen fors i en-

lighet med gdllande bokféringslag.

& 154
Foreningens rdkenskaper skall avslutas fér kalenderar. Fore februari

maénads utgdng varje Ar skall styrelsen till revisor avlidmna prelimi-
ndr forvaltningsberdttelse, vinst- och forlustridkning samt balans-
rdkning.

§. 165
Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av

foreningens egendom och i sin arsredovisning avge redogodrelse for
underhdllsbehov och vidtagna underhdllsatgdrder av storre omfattning

8- 1
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenska-

per utses vid ordinarie foreningsstamma tva revisorer och en revi-
sorsuppleant for tiden fram till dess ndsta ordinarie stdmma hal-
13ta,

Det &ligger revisorerna att en gdng om aret fore ordinarie fore-
ningsstidmma, verkstdlla fullstdndig revision av foreningens rdken-
skaper samt att dessutom minst en gang i kvartalet granska fore-
ningens kassa och inneliggande vadrdehandlingar.

Revisorer skall verkstdlla arsrevision enligt de anvisningar som
ges i lagen om ekonomiska foreningar och av foreningsstdmman, och
ddrvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmédn lag

2ller foreningens stadgar.

5. Foreningsstamma.

§ 18.
Ordinarie féreningsstdmma hdlles 4rligen fore mars mdnads utgdng.

Extra stdmma hdlles dd styrelsen eller revisorerna finner omstin-
digheterna dartill féranledda eller minst 1/10 av samtliga réstbe-
rdttigade medlemmar ddrom hos styrelsen inldmnat skriftlig anhallan
med avgivande av dndamdl med stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden skall ske genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens lokaler. Kallelse till
stdmman skall uppta de &drenden som skall foredras.

Medlem som inte bor inom fastigheten skall kallas pad hemadress.

Anslag skall vara uppsatt och skriftlig kallelse utsdnd senast tre
veckor fore stdmman,



i

Medlem som Onskar fd visst drende behandlat pad ordinarie férenings-
stdmma, skall skriftligen anmdla drendet hos styrelsen senast en
vecka fore stdmmans hallande.

§ 19,
P& ordinarie foreningsstdmma skall f6ljande punkter foérekomma:

a/ Val av ordforande vid stidmman.

b/ Val av tvd justeringsmin.

c/ Upprdttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.

d/ Frdga om kallelse behdrigen skett.

e/ Styrelsens drsredovisning.

f/ Revisorernas berdttelse och styrelsens eventuella yttrande.
g/ Faststdllande av balansrikning.

h/ Frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i/ Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust.
j/ Frédga om antal styrelseledaméter.

k/ Fraga om arvode for det lopande aret.

1/ Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m/ Val av revisorer och revisorsuppleant.

n/ Fraga om tillsdttande av valberedning.

o/ Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

P4 extra foreningsstidmma skall endast de drenden férekomma som ut-
lysts och angivits i kallelsen.

Kallelse till extra stdmma sker pad samma sdtt som till ordinarie
stdmma, senast sex dagar fore stdmmans hdllande.

Styrelsen skall pd samma s&dtt, senast fem dagar fore ordinarie
stdmma, i forekommande fall ansla de drenden som enligt § 19
punkt o/ skall behandlas vid stdmman.

5 205

Vid foreningsstdmma har den fysiska person som enligt § 2 dr med-
lem i foreningen en rost. Rostrdtten far utdvas av medlem direkt
eller av annan medlem som befullmdktigat ombud. Person som tillhér
bostadsrdttshavarens famil jehushdll f&r foretrdda denne som ombud.
Ingen far vara ombud for mer 4n en medlem. Medlem mot vilken fdre-
ningen vidtagit atgdrder med stdd av § 35 dger inte rostratt.

8§ 21.

Omrostning vid foreningsstdmma sker Oppet sdvida inte ndrvarande
rostberdttigad medlem padkallar sluten omréstning. Vid lika réste-
tal avgdres val genom lottning. I andra frdgor gidller den mening
som bitrddes av ordforanden.

5220
Valbara till uppdrag,som avses i § 19 punkt 1/ och n/, 4r personer

som anges i lagen om ekonomiska fdreningar och bostadsridttslagen,
samt den som tillhoér bostadsrédttshavarens familjehushdll,



6. Overgdng och avsidgelse av bostadsritt.

8231

Bostadsratt far upplatas endast a4t medlem i foreningen. Har bo-
stadsrdtt overgdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostads-
rdtten endast om han dr eller berdknas antagas som medlem i fore-
ningen.

Utan hinder av forsta stycket fdr dodsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utdva bostadsridtten. Sedan tre &r forflutit efter déds-
fallet, fdr foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anled-
ning av bostadsrdttshavarens d6d eller att ndgon, som inte far
vdgras intrdde i foreningen, forvdrvat bostadsrdtten och sékt med-
lemsskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, f&r fdorening-
en sdlja bostadsrédtten p& offentlig auktion fér dodsboets rdkning.

Har den till vilken bostadsrdtt overgdtt genom bodelning, arv,
testamente eller liknande foérvdrv inte antagits som medlem, far
féoreningen anmana innehavaren att inom sex mdnader visa att n&gon,
som inte far vdgras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsrdtten
och sokt medlemsskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen,
far foreningen sdlja bostadsridtten for innehavarens rdakning.

§ 24

Bostadsrdttshavare som vill Gverldta sin bostadsridtt, skall inldm-
na skriftlig anmdlan hdrom till bostadsrdttsforeningen, med angi-
vande av Overlatelsedag och 6vriga villkor. Anmidlan skall vara
personligt undertecknad av bostadsrdttshavaren och namnteckningen

bevittnad.

§o25
Bostadsrdttshavare kan sedan tvd 4r forflutit fr&n det bostadsridt-

ten upplatits, avsdga sig bostadsrdtten och darigenom bli fri frén
sina egna forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen gores
skriftligt till styrelsen; namnteckningen skall vara bevittnad.

Om avsdgelse sker, OGvergdr bostadsradtten till foreningen vid det
mdnadsskifte som intridffar nidrmast efter tre mdnader frén avsidgel-
sen eller vid tillfdlle som angivits i avsdgelsen.

§ 26%
Hur i vissa fall bostadsrdttsforeningen kan vara skyldig att lésa
bostadsrdtt stadgas om i lagen om bostadsrdttsféreningar.

7. Foreningens och bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldig-
heter.

8 27, X
Bostadsrdttshavaren skall pad egen bekostnad till det inre hélla

ldgenheten med tillhdrande ovriga utrymmen i gott skick.

Till lzgenhetens inre rdknas: rummens vidggar, golv och tak; inred-
ning i kok, badrum och ovriga utrymmen i ladgenheten; glas och ba-
gar i lagenhetens ytter- och innerfonster; ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrdttshavaren svarar dock inte f6r mdlning av
yttersidorna pd ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll dn mdlning av radiatorer och vattenarmaturer eller



1

av de anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventila-
tion och vatten som foreningen forsett lidgenheten med.

Bostadsrdattshavaren dger inte utan tillstdnd av styrelsen fdretaga
avsevdrd fordndring i ldgenheten.

Bostadsrédttshavaren svarar for reparation pi grund av brand eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vadrdsléshet eller forsummelse av ndgon som tillhor
hans hushdll eller gdstar honom, eller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som didr utfér arbete f&r hans rakning. I frédga om
brandskada som bostadsrdttshavaren sjdlv inte vallat gdller vad
som nu sagts, dock endast om bostadsrdttshavaren brustit i den om-
sorg och tillsyn som han bort iaktta. Fjarde styckets férsta punkt
dger motsvarande tilldmpning betrdffande kostnader fér desinfice-
ring om ohyra forekommer i lagenheten.

§ 28

Foreningen svarar for yttre underhdll och for reparationer pa& stam-
ledningar for avlopp, vdrme, elektrisk kraft och vatten. Fdreningen
svarar ocksa for reparation i anledning av brand- eller vattenskada
som ej uppkommit genom bostadsrdttshavarens vallande.

§ 29.

Bostadsradttshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall fo6lja de ordningsféreskrifter forening-
en utfdrdar och hdlla noggrann tillsyn over allt vad som aligger
honom.

Gods som veterligen eller med skdl kan tdnkas vara behdftat med o-
hyra, far inte inforas i lédgenheten.

§ 30.
Bostadsrattsforeningen har radtt att erhdlla tilltridde till lagen-

heten ndr det behdvs fér att utdva nddig tillsyn eller utfdra ar-
bete som erfordras. Underlater bostadsrédttshavaren att bereda fo-
reningen tilltrdde till l&dgenheten enligt ovan, kan tingsrédtten
forordna om handrédckning.

§ 31.
Bostadsrdttshavaren fdr inte utan styrelsens samtycke i andra
hand uppldta lidgenheten i dess helhet till annan 4n medlem, utom

i vissa fall som avses i andra stycket.

Bostadsrdttshavare, som under viss tid inte &r i tillfdlle att
anvdnda sin bostadslidgenhet, fdr uppldta ldgenheten i dess helhet
i andra hand, om styrelsen lamnar tillstdnd till upplatelsen.
Sddant tillstd&nd ldmnas, om bostadsridttshavaren har beaktansvidrda
skdl for uppladtelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vdgra samtycke. Tillstdnd kan begrédnsas till viss tid och fdrenas

med villkor.

8§32
Bostadsrdttshavaren f4r inte inrymma utomstdende personer i lédgen-

heten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

833,
Bostadsrdttshavaren f4r inte anvdnda ldgenheten for annat #@ndamdl

dn det avsedda. Foreningen fdr dock endast &beropa avvikelse som



dr av avsevdrd betydelse for féreningen eller annan medlem.

§ 34,

Skulle vdggohyra upptdckas inom ldgenheten, dr bostadsrdttshavaren
ansvarig for att underridttelse ddrom ofordrojligen gors hos styrel-
sen. Kostnader, som kan fororsakas genom att bostadsrdttshavaren
eller annan inte kan eller inte f4r bebo ldgenheten under den tid
arbeten med desinfektionsdtgédrder pdgdr, skall betalas av bostads-
rdttshavaren sjalv.

8 35,

Betalar bostadsrdttshavaren inte i rdtt tid grundavgift som faller
till betalning innan ladgenheten fdr tilltriddas, dger styrelsen,

om rédttelse ej skett dessfdrinnan, rdtt att forklara avtalet upp-
havt. Samma regel gdller ersattning for teckningsrdtt. Anmaning
sker i badda fallen genom rekommenderat brev.

Haves avtalet, har foreningen rdtt till ersdttning fér skada.

§ 36,

Nyttjanderdtt till ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som
tilltrédtts, &r férverkad och fdéreningen sdledes berdttigad uppsédga
bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrdttshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
uppldtelseavgift utdver tvd veckor frdn det att féreningen ef-
ter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyl-

dighet, eller om bostadsrdttshavaren drojer med betalning av
drsavgift utdver tvd vardagar efter férfallodagen.

2. om ldgenheten nyttjas till annat dndamdl 4n det den &r avsedd
for och avsevdart men darigenom kan férorsakas foreningen eller
annan medlem.

3. om bostadsrédttshavaren utan behovligt tillstdnd eller samtycke
uppldter ldgenheten i andra hand.

4. om lédgenheten vanvardas, eller om bostadsrdttshavare eller den
till vilken l&dgenheten upplatits i andra hand, asidosdtter néagot
av vad som enligt § 27 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande,
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf &ligger
bostadsradttshavare.

5. om bostadsrdttshavaren eller den till vilken ldgenheten uppléa-
tits i andra hand, genom vdrdsléshet dr vdllande till att ohyra
forekommer i ldgenheten eller om bostadsridttshavaren genom un-
derlatenhet att utan skdligt drojsmdl underrdtta styrelsen om
forekomst av ohyra i ladgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten.

6. om i strid med § 30 tilltrdde till l&dgenheten vdgras och bostads-
rdttshavaren inte kan visa giltigt skal.

7. om bostadsrdttshavaren dsidosdtter annan honom dvilande skyl-
dighet och det madste anses vara av synnerlig vikt foér forening-
en att skyldigheten fullgodrs.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrédtts-

havaren till last, dr av ringa betydelse.

Uppsédgning pad grund av férhallanden som avses i ovanstéendeopara—

graf far ske endast om bostadsrdttshavaren underldter att pa till-

sdgelse vidta rdttelse utan drdjsmal.



Uppsédges bostadsrdttshavaren till avflyttning har foreningen ratt
till ersdttning foér skada.

Uppsdgning skall ske skriftligt eller med vittnen, om inte skrift-
ligt erkdnnande om uppsdgning ladmnas.

5 30

Sker uppsdgning med anledning av punkterna 1,4 eller 6 i paragraf 36,
dr bostadsrdttshavaren skyldig att genast flytta. I 6vriga fall far
bostadsrattshavaren bo kvar till den fardag fo6r avtrddande av hyrd
ldgenhet, som intrdffar ndrmast efter tre manader efter uppsdgningen,
om inte rdtten provar skidligt dldgga honom att flytta tidigare.

§ 38.

Om hur bostadsrdtt, sedan bostadsridttshavaren blivit skild fran 1l&-
genheten, skall foérsdljas, omtalas i bostadsrdttslagen, om inte fo-
reningen och bostadsrdttshavaren kommit Overens om annat. Forsdlj-
ningen far dock anstd till dess brist, foér vars avhjalpande bostads-
rdttshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen fdr foreningen uppbdra sa
mycket som behdvs for att tdcka féreningens fordran hos bostads-
rdattshavaren. Vad som dterstdr tillfaller denne.

8§ 39.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dadrav eller
foreningsmedlem skall, didr det ej angadr fraga om nyttjanderédtts
foérverkande, hdnskjutas till avgorande av skiljemdn enligt lagen
om skil jemédn.

8. Ovrigt.
§ 40.

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats,
uppkommet dverskott tillfalla bostadsrdttshavarna och fordelas i
forhdllande till grundavgifterna.

§ 41.
I allt som ror foreningens verksamhet gdller utdover dessa stadgar

lagen den 14 maj 1971 om bostadsrdtt och lagen den 1 juni 1951 om
ekonomiska foéreningar. Har foreningen statligt bostadslan som ej
slutbetalats eller avskrivits, gdller vidare de foreskrifter som
kan utfidrdas som villkor foér erhdllande av sddant 1dn. Om sddana
villkor innebdr att kommunen skall utse en styrelseledamot och en
revisor samt suppleanter fér dessa, skall den av kommunen utsedda
styrelseledamoten och hans suppleant for tiden fram till och med
avldmningsstdmma, inridknas i det antal som utses av fdreningsstédm-
man. Av kommunen utsedd revisor och suppleant for denne, skall inte
inrdknas i det antal som skall utses enligt § 17.

Ovanstaende stadgar dr en ombearbetning av stadgar antagna vid
konstituerande sammantridde med foreningens medlemmar den 9/12 1954,

Stadgarna har tidigare dndrats med dndringsdatum 1991-08-28.
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